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Kampf gegen FlachenfraR & Zersiedelung in 00 —

Land OO setzt den niachsten Umsetzungsschritt

,»Wir wollen der Zukunft Raum geben in Oberdsterreich — durch den Schutz der
natlirlichen Umwelt als unsere Lebensgrundlage und die Verringerung des
Fldchenverbrauchs als Kernpunkte der kiinftigen Raumordnungspolitik in
unserem Bundesland. Um dieses Ziel méglichst rasch zu erreichen starten wir jetzt
den nédchsten Umsetzungsschritt: Der Begutachtungsentwurf fiir die Novelle zum
00. Raumordnungsgesetz liegt nun vor, damit kann das Begutachtungsverfahren
fiir die Neuregelung der Raumordnungspolitik in Oberésterreich beginnen”,

betont Wirtschafts- und Raumordnungs-Landesrat Markus Achleitner.

L,Auch wenn in der éffentlichen Debatte iiber den Bodenverbrauch in Osterreich
und auch in Oberésterreich oft ein anderer Eindruck vermittelt wird, die Daten
zeigen ganz klar: In unserem Bundesland ist bereits in den vergangenen Jahren
eine fldchensparende Raumordnungspolitik betrieben worden. Doch der Kampf
gegen den Fldchenfraff und die Zersiedelung in Oberésterreich hat fiir uns
héchste Prioritdt. Darum folgt jetzt auch der Begutachtungsentwurf der OO.
Raumordnungsgesetz-Novelle  ganz  klar  folgenden 4  Zielsetzungen:
Ressourcenschonung, (iberregionale Zusammenarbeit, verdichtete Bebauung in
den Ortszentren sowie das Verfiigbar-Machen von bestehendem Bauland”,

unterstreicht Landesrat Achleitner.

Die Fakten:
e Von der gesamten Landesflache Oberosterreichs (1.198.200 ha) sind nur 5 %

gewidmetes Bauland (61.298 ha) und davon sind wiederum nur 41 %
versiegelt (25.131 ha) >> also lediglich 2 % der Landesflache.

e In Oberosterreich sind im Zeitraum 2010-2015 lediglich 1,2 ha/Tag
umgewidmet worden.

e In Oberosterreich wurden im Jahr 2018 nur noch 1,0 ha/Tag umgewidmet.

e In Oberosterreich ist der Absolutwert gewidmeter Baulandflachen 2001-2018
nur von 60.296 ha auf 61.298 ha gestiegen, da zwischenzeitig auch viele

Flachen riickgewidmet worden sind.
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Das Begutachtungsverfahren fiir die

00. Raumordnungsgesetz-Novelle startet

,Der Schutz unserer Lebensgrundlagen ist wohl allen Menschen in unserem Land
ein besonderes Anliegen. Daher soll auch das neue O0. Raumordnungsgesetz von
einer breiten Zustimmung in Oberésterreich getragen werden. Ganz bewusst hat
es daher bereits parallel zur Erstellung des Fachentwurfs der Novelle eine Vielzah/
von Gesprdchen mit Stakeholdern gegeben — von den im OO. Landtag vertretenen
Parteien lber die verschiedenen Kammern bis hin zu Interessensvertretungen,
Initiativen und Handelsunternehmen. Sie alle haben bereits Anregungen
eingebracht. Nun gibt es im Rahmen des Begutachtungsverfahrens eine weitere
Modglichkeit, Vorschlédge zu lbermitteln, die dann in die Beratungen liber die

Novelle einfliefSen werden”, betont Landesrat Achleitner.

Umfangreiche Gespriche und Kontakte im Rahmen der Erstellung der OO.
Raumordnungsgesetz-Novelle:

Das nunmehrige Begutachtungsverfahren ist nur ein weiterer Schritt zur breiten
Einbindung der verschiedensten Institutionen, Interessensvertretungen,
Betroffenen und Interessierten bei diesem wichtigen Thema. Nach Vorstellung
der Grundziige des Fachentwurfs der 00. Raumordnungsgesetz-Novelle hat es
eine Vielzahl von Kontakten und Gesprachen gegeben, bei denen zahlreiche
Vorschlage, Anregungen und Anmerkungen eingebracht worden sind — unter

anderem von:

e Landwirtschaftskammer 00

e Wirtschaftskammer 00

e Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten 00

e Notariatskammer fiir 00

e Gemeindebund 00

e Stadtebund OO

e Haus- und Grundbesitzerverband

e GBV - Dachverband der Gemeinnitzigen Bauvereinigungen -
Revisionsverband

e Vertreter aller in 00 vertretenen Lebensmittelhandelsketten sowie deren
Vertreter in der WKOO
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e |Initiativen wie Fairplanning
e Landtagsklub der Griinen

e Landtagsklub der SPO

e Landtagsklub der FPO

e Landtagsklub der OOVP

Der weitere Zeitplan:

e Begutachtungsverfahren )

e Erarbeitung der Regierungsvorlage

e Regierungsbeschluss > bis zum Sommer
e Eingangin den OO. Landtag

e Beratungen in Ausschuss/Unterausschuss

e Beschlussfassung im 00. Landtag )

e Inkrafttreter® > im Herbst

,Es hat ganz bewusst bereits in der Erstellungsphase des Begutachtungsentwurfs
der Novelle erste Gespréiche mit Vertretern der verschiedenen Landtagsfraktionen
gegeben. Dabei wurde in vielen Bereichen bereits grofie Ubereinstimmung erzielt,
der Schutz unserer natiirlichen Lebensgrundlagen ist fiir alle ein wesentliches
Anliegen. Wir werden uns aber auch fiir die Beratungen im OO. Landtag noch
ausreichend Zeit nehmen, um eine méglichst umfassende Zustimmung zur
Raumordnungsgesetz-Novelle zu erreichen. Aufgrund der besonderen Bedeutung
des Themas widire es natiirlich wiinschenswert, wenn der Beschluss des neuen OO.
Raumordnungsgesetzes im Sommer erfolgen kénnte und es dann im Herbst in
Kraft treten wiirde”, unterstreicht Wirtschafts- und Raumordnungs-Landesrat

Markus Achleitner.
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Der Zukunft Raum geben — Schutz unserer natiirlichen

Lebensgrundlagen um Mittelpunkt

»,Das Bewahren unserer natiirlichen Lebensgrundlagen muss absoluten Vorrang
haben. Daher bekenne ich mich als Wirtschafts- und Raumordnungs-Landesrat
ganz klar dazu, dass die Nutzung unseres Lebensraumes im Interesse aller
vorausschauend und nachhaltig geplant und gestaltet werden soll. Daher miissen
bei der kiinftigen Raumplanungen folgende Zielsetzungen gelten”, so LR

Achleitner:

e In Oberosterreich soll kiinftig das Verfiigbar-Machen von Bauland Vorrang
vor Neuwidmungen haben:
» Nur weil die klassischen Sparformen keine Zinsen bringen, darf Bauland
nicht als ,,Sparbuch-Ersatz” verwendet werden.
» Es muss dafir gesorgt werden, dass gewidmetes Bauland tatsachlich zum
Bauen genutzt werden.

» So sind kiinftig noch weniger Neuwidmungen erforderlich.

¢ In Oberosterreich soll kiinftig die Nutzung von leerstehenden Gebduden
und von brach liegenden Fldchen Vorrang vor neuen Widmungen haben:

» Betriebsansiedlungen und —erweiterungen sind gerade in OberGsterreich
als Wirtschaftsbundesland Nr. 1 besonders wichtig. Sie bringen
Arbeitsplatze und Wertschépfung.

» Aber bevor dafir Flachen neu gewidmet werden, muss jede Méglichkeit
ergriffen werden, um bereits vorhandene leer stehende Gebdude und

brach liegende Flachen zu nutzen.

e In Oberosterreich soll kiinftig gelten: Vorrang fiir das Einkaufen im Ort
anstelle von Supermarkten am Kreisverkehr
» Fur neue Handelsflachen gibt es ein klares Priorisierungsmodell: Sie sollen
in erster Linie in den Ortszentren angesiedelt werden.
» Und auch hier muss gelten: Nachnutzung von Leerstanden hat Vorrang.
» Erst in allerletzter Konsequenz auch Neuwidmungen, falls es gar nicht

anders geht.
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In Oberésterreich soll kiinftig die Devise herrschen: Ein Einkaufserlebnis

muss auch ohne unnétigen Flachenverbrauch moéglich sein

>

Anstelle von Supermarkten, die von riesigen Parkplatzen umgeben sind,
sollen neue Handelsbetriebe in Zukunft mehrgeschossige Gebdaude mit
Tiefgaragen oder Parkdecks sowie Wohnungen und Biros sein — im
Ortszentrum und am besten noch mit einer Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach.

Dazu soll kiinftig die Halfte der Parkplatze unter die Erde in Tiefgaragen

oder auf Parkdecks verlegt werden.

In Oberosterreich soll kiinftig gelten: Das Grundbediirfnis Wohnen muss

leistbar bleiben

>

In

Damit trotz steigender Grundstiickspreise genligend Flachen fiir den
sozialen Wohnbau zur Verfligung stehen, wird kiinftig eine neue
Widmungskategorie ,,Sozialer Wohnbau“ eingefiihrt.

Gemeinden kdénnen so mit Grundstiickseigentiimern einen glinstigeren

Preis fur Griinde vereinbaren und damit flr leistbares Wohnen sorgen.

Oberosterreich sollen auch kiinftig ausreichend landwirtschaftliche

Flachen fiir unsere Ernahrung zur Verfiigung stehen:

>

A\

Mit unserer aktiven Raumordnungspolitik wollen wir insbesondere den
landlichen Raum in Obergsterreich als attraktiven Lebensraum erhalten
und starken.

Das bedeutet: Ermoglichen, bei gleichzeitiger Schonung der Ressourcen.
Es soll so sichergestellt werden, dass auch kinftig ausreichend
hochqualitative landwirtschaftliche Flachen fiir die Produktion unserer

Nahrungsmittel in Oberosterreich zur Verfligung stehen.
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Ressourcenschonende Raumplanung wird in

Oberosterreich in Paragraphen gegossen

,Mit der 00. Raumordnungsgesetz-Novelle wollen wir den Kampf gegen den
Fldchenfrafs und gegen die Zersiedelung ganz konkret in Paragraphen giefien.
Damit werden dem Land und den Gemeinden in Oberdsterreich wirkungsvolle
Mittel und Méglichkeiten fiir eine ressourcenschonende Raumplanung in die
Hand gegeben”, hebt Wirtschafts- und Raumordnungs-Landesrat Markus
Achleitner hervor. Um diese Ziele zu erreichen, sieht die 0O.
Raumordnungsgesetz-Novelle 2020 entsprechende Adaptierungen des 0O.
Raumordnungsgesetze 1994, der 0O. Bauordnung 1994 und des OO.

Bautechnikgesetzes 2013 vor.

Die wesentlichen geplanten Anderungen gemiR dem Begutachtungsentwurf

der 00. Raumordnungsgesetz-Novelle im Uberblick:

e Baulandmobilisierung (8§ 15 und § 16):

» Hier wird die besondere Bedeutung von Baulandsicherungsvertragen als
zentrales Element einer aktiven Bodenpolitik durch die Gemeinden zu
unterstrichen. Durch Baulandsicherungsvertrage kann die Nutzung von
Flachen bei Neuwidmungen abgesichert werden.

» Zur Sicherstellung von Flachen fiir den sozialen Wohnbau wird den
Gemeinden die Moglichkeit eingerdumt, privatrechtliche Vereinbarungen
mit Grundeigentimern zu schlieRen. Darin kann vorgesehen werden, dass
bis zur Halfte der fir die Umwidmung vorgesehenen Grundstiicksflache
der Gemeinde zum Erwerb anzubieten ist. Und flr diese Angebote stellt
dann bereits die Halfte des ortsiblichen Verkehrswertes einen

angemessenen Preis dar.

e Stopp der Zersiedelung durch kompakte Siedlungsentwicklung (§ 18):
> Durch eine Neugestaltung des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK)“
wird eine abgestufte Kategorisierung bestehender Siedlungen und eine
bessere Steuerung zukinftiger Siedlungsentwicklungen durch die
Gemeinden ermoglicht:

1) Prioritare Siedlungsschwerpunkte sollen den Hauptteil der kiinftigen
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Siedlungsentwicklung bilden. Sie weisen innerhalb der Gemeinde die
bestmogliche infrastrukturelle Ausstattung auf und erfillen Gber die
bloBe Wohnnutzung hinausgehende, grundlegende Funktionen fir
das gesamte Gemeindegebiet bzw. das offentliche Leben. Hier sind
offentliche Einrichtungen (Gemeindeamt, Schulen, religiése Zentren,
Freizeiteinrichtungen etc.) sowie  Versorgungseinrichtungen
(Geschafte, medizinische Einrichtungen etc.) angesiedelt.

2) Ergdanzende Siedlungsschwerpunkte weisen eine Vergleich zur
gesamten Siedlungsstruktur der Gemeinde zwar maBgebliche
GroBenordnung auf, verfligen jedoch Uber keine fir prioritare
Siedlungsschwerpunkte charakteristische Nutzungsmischung bzw.
Dichte und erfiillen keine oder nur untergeordnete Aufgaben im
Hinblick auf das offentliche Leben.

3) Periphere Siedlungsbereiche sind von geringer Grofle und weisen
eine  Randlage innerhalb der Gemeinde  auf. Deren
Wachstumspotenzial ist insgesamt untergeordnet; eine Entwicklung
ist nur eingeschrankt denkbar.

In Gebieten, auf die auch die Voraussetzungen fiir periphere

Siedlungsbereiche nicht zutreffen, soll jede Entwicklung zur Vermeidung

einer weiteren Zersiedelung unterbleiben.

Vorrang fiir leistbares Wohnen (§ 21 und § 22):

>

Durch die Einfiihrung einer eigenen Widmungskategorie fir den sozialen
Wohnbau soll die Schaffung von leistbarem Wohnraum erleichtert
werden.

In der neuen Widmungskategorie ,,Sozialer Wohnbau® kénnen auf diesen

Flachen ausschlieBlich geforderte Projekte umgesetzt werden.

Erleichterung von gemischter Nutzung von Gebauden (§ 23):

>

Um sinnvolle Nutzungsmischungen zu erleichtern, wird eine Kombination
von Gebieten fur Geschaftsbauten mit anderen Widmungen geschaffen,
wobei es bei einer Grundstiicksteilung zu keiner Erhéhung der im

Flachenwidmungsteil festgelegten Verkaufsflache kommen darf.

Verpflichtende MehrgeschoBigkeit, um Flachen zu sparen (§ 23):

>

Um Flachen zu sparen wird kinftig bei neuen Geschaftsbauten
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grundsatzlich DreigeschoRigkeit, gefordert. Wobei fir das zweite und
dritte oberirdische GeschoR eine GrofRenordnung von mindestens 80 %

des ErdgeschoRes vorgeschrieben wird.

Beschrankung von Parkpladtzen auf Freiflichen bei Handelsbetrieben (§ 24):

» Nach den derzeitigen Regelungen hat ein Handelsbetrieb je 30 m?
Verkaufsfliche einen Pflichtstellplatz zu errichten. Fir einen
Einkaufsmarkt mit 1.200 m? Verkaufsfliche bedeutet dies die
verpflichtende Errichtung von mindestens 40 Stellpldtzen. Auf Grund der
geplanten Regelung dirfen - im Sinn einer flaichensparenden Bebauung -
nur noch 20 Stellplatze auf ebenerdigen Freiflachen errichtet werden. Die
andere Halfte der Pflichtstellplatze bzw. dariiber hinausgehende
Stellpldtze sind - abhangig von Lage bzw. Orts- und Landschaftsbild -
entweder in Form einer Tiefgarage, der Uberbauung der zulissigen
Stellpldtze auf Freiflaichen (Parkhaus) oder auf dem Geschaftsbau zu
errichten (Parkdeck).

Moglichkeit zur Erhohung von Erhaltungsbeitragen zur Bauland-

Mobilisierung (§ 28):

» Zur Bauland-Mobilisierung erhalten die Gemeinden im Bedarfsfall die
Moglichkeit, die Erhaltungsbeitrage flir unbebautes Bauland zu erhéhen —
fir die AufschlieBung durch eine Abwasserentsorgungsanlage von derzeit
24 Cent/m? auf bis zu 48 Cent/m? und bei einer Wasserversorgungsanlage
von derzeit 11 Cent/m? auf bis zu 22 Cent/m?.

> Bei einer Anderung der Leistungsvoraussetzung (zB einer Riickwidmung)
ist keine Rickerstattung des Erhaltungsbeitrages durch die Gemeinde

erforderlich.

Erleichterung der Nachnutzung von bestehenden Geb3duden im Griinland (§

30):

» Um die Nachnutzung von bestehenden Gebauden im Griinland zu
erleichtern, soll es kiinftig geringfligige Zubaumoglichkeiten (+60 m?
Gesamtgescholflache) fir Wohnnutzung und betriebliche Zwecke bei
ehemals land- und forstwirtschaftlichen Gebduden inklusive der
Moglichkeit zum Kubaturabtausch geben.

» Ebenso werden die zuldssigen Grenzwerte fir Ersatzbauten land- und
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forstwirtschaftlicher  Kleingebdaude erhéht  (kinftig auch  bei
Bestandsbauten bis zu 300 m? bebaute Flache anwendbar)

» Weiters wird die Freiflichennutzung im Umfang von 300 m? bei
Nachnutzungen (Freilager, Stellplatze, ...) zuldssig.

» Um Spekulation zu verhindern, werden die Jahreslimits bei
Nachnutzungen bzw. Ersatzbauten erhoht - von 5 auf mindestens 10-
jahrig-rechtskraftigen Baubescheid sowie von 10 auf 15 Jahre im

Eigentum.

Bereits jetzt viel Zuspruch fiir geplantes neues

modernes 00. Raumordnungsgesetz

,Mit der geplanten Novelle, fiir die jetzt der Begutachtungsentwurf vorliegt,
erhdlt Oberésterreich ein neues modernes Raumordnungsgesetz. Damit werden
die Eckpunkte der kiinftigen aktiven Raumordnungspolitik in unserem Bundesland
ganz klar festgeschrieben: Ressourcenschonend, (iberregional, verdichtet und
verfiigbar. Wir wollen so der weiteren Zersiedelung und einem unnétigen
Fldchenverbrauch wirksam Einhalt gebieten und unsere natiirlichen
Lebensgrundlagen nachhaltig schiitzen. Es ist besonders erfreulich, dass wir
aufgrund &ffentlichen Debatte (ber den Entwurf der Novelle und die
Zielsetzungen, die darin festgeschrieben werden sollen, bereits jetzt schon viel
Zuspruch erhalten”, stellt Wirtschafts- und Raumordnungs-Landesrat Markus

Achleitner zur geplanten Neugestaltung des 00. Raumordnungsgesetzes fest.
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